CONG TYPAUGIAHOPDANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DAL DUONG GROUP Poe ldp - Tw do - Hanh phiic

QUY CHE CUQC PAU GIA
Quyén sir dung dat & ddi véi 18 (16) thira dat tai
Khu dan cw thén Tién La, x4 Dong Viét, tinh Bic Ninh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 1456/2026/0D-PDG ngay 26/5/2026 |
ciia Céng ty Dau gid hop danh Pai Dwong Group)

Chwong I .
NHUNG QUY DINH CHUNG

Di("%u‘l. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché nay quy dinh tai sin dua ra déu gid, cach thic ding ky tham gia d4u
gi4, hinh thirc, phuong thitc ddu gid, budc gia va cac ndi dung lién quan dén viée td
chtic cude diu gia. :

2. Quy ché nay 4p dung ddi véi viée t6 chitc déu gid Quyén st dung dat & dbi
vé6i 18 (16) thira dit tai Khu dén cu thén Tién La, x3 Pong Viét, tinh Béc Ninh.

Diéu 2. Tén, dia chi ciia t6 chitc hanh nghé diu gia tai sin; ngwdi c6 tai sin
d4u gid va don vi t6 chire thwe hién ddu gia tai san

1. TH chirc hanh nghé ddu gia tai sin: Cong ty Dau gia hop danh BDai Duong
Group (Goi tit 12 Cong ty).

Pia chi: L6 11, 12, A-LK27, dudng Tén Dtc Théing, khu d6 thi phia Nam, t&
- dan phé Thanh Luong, phudng Béc Giang, tinh Bic Ninh.

2. Ngudi c6 tai sin ddu gia: UBND x3 Ddng Viét, tinh Bic Ninh

Dia chi: Thén Pudng, x3 Ddng Viét, tinh Bic Ninh |

3. Pon vi tb chite thwe hién dau gid tai sdn: Phong Kinh té x4 Ddng Viét.

Dia chi: Thon Pudng, x4 Pong Viét, tinh Béc Ninh.

Piéu 3. P6i twong didu chinh

Coéng ty Pau gia hop danh Pai Duong Group; Phong Kinh t& x& Pong Viét;
ngudi tham gia d4u gi tai san, c4 nhan, don vi ¢é lién quan dén cude ddu gid tai san.

Pidu 4. Nguyén tic dau gia tai san

-~ Tuan thu quy dinh cta phap luat. _

- Bao dam tinh ddc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, céng béng, khach quan.

- Bao v& quyén, loi ich hop phap cua nguol co tal san d4u gia, ngudi tham gia
d4u gid, nguoi trang ddu gid, ngudi mua duoc tai san déu gid, t6 chire hanh nghé dau
oid tai san, ddu gid vién.

- Phién d4u gi4 do Pau gia vién cia Cong ty PAu gid hop danh Pai Duong
Group truc tiép diéu hanh.
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Chuwong I
NHUNG QUY DINH CU THE

Didu 5. Tai sin du gis, dién tich, gia khéi diém va myc dich si dyng dat,
thoi han stk dung dat

1. Tai san déu gia: Quyén str dung d4t & d6i vai 18 (16) thira dét tai Khu dan
cu thon Tién La, xa DPong Viét, tinh Bac Ninh.

_Téng dién tich céc (16) thira dat dua ra dAu gia: 2.200,00 m?

- Téng gid khoi didm céc (16) thira dat dua ra dhu gid: 15.498.000.000 dong
(Bang chit: Muoi ldm 1y, bén trdm chin muoi tam triéu dong).

Chi tiét gid khoi diém, tién ddt trude, tién mua hé so moi tham gia ddu gid cia
tung (16) thita dat cé trong Bang chi tiét kém theo Thong bdo ddu gid.

- Muc dich st dung dat: DAt & nong thon (ONT).

- Hinh thtc giao d4t: Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung dat

- Thosi han sit dung ctia céc (16) thira d4t ddu gia QSD dAt &: Lau dai.

- Hién trang khu dét: Dbi voi cé;c (16) thia dht fiem ra C;Iéu gia da dugc thu hé@;
giai phéng mat bang sach; da dugc cap c6 tham quyén chuyén myc dich sir dung dat
dam bao d4u gia quyén sir dung dat & theo quy dinh.

- Ha tang k¥ thuét: Péi véi cac (1) thira d4t dua ra ddu gia (néu trén) da duge
san l4p mit bing, xay dung cac co s ha tang co ban day di, dam bao viéc dhu gia
quyén st dung d4t theo quy dinh cta phap luét.

- Noi cb tai san dhu gia: xa Ddng Viét, tinh Bic Ninh.

- Théng tin céac (16) thira dét, gidy to v& quyén s& hitu, quyén st dung d6i voi
t3i san dAu gi4: Theo cac Quyét dinh s6 544/QD-UBND ngdy 14/5/2026; Quyét dinh
s& 545/QD-UBND ngay 14/5/2026 va Quyét dinh sb 546/QD-UBND ngay 14/5/2026
ctia UBND x3 Pdng Viét va ban d6 phan 16 do Phong Kinh t& xa Pong Viét ban giao
cho Cong ty.

2. Danh mue céc (16) thira dt ddu gid, dién tich, gid khéi diém, tién dit

truée, tién ban ho so moi tham gia dau gia:

T(Lﬁ) Dién tich | Gié khéi Gi4 khéi didm | Tién @it troée | Tién ho so

thia | (m/(10) diém (ddng/ (16) thira (ddng/ (16) thira (ddng/ (10) Sh‘::
dAts6 | thiva dit) | (dong/m?) dat) dat) thiva dat)

Phén 16 LK

e
150 140,00 7.000.000 080.000.000| 170.000.000 | 100.000

151 120,00 7.000.000 840.000.000 | 170.000.000 | 100.000

152 120,00 7.000.000 840.000.000 | 170.000.000 | 100.000




153 120,00 7.000.000 840.000.000 170.000.000 | 100.000
154 120,00 7.000.000 840.000.000 170.000.000 | 100.000
155 120,00 7.000.000 840.000.000 170.000.000 | 100.000
156 120,00 7.000.000 840.000.000 170.000.000 | 100.000
157 120,00 7.000.000 840.000.000 170.000.000 | 100.000
158 120,00 7.000.000 840.000.000 170.000.000 | 100.000
159 120,00 7.000.000 840.000.000 170.000.000 | 100.000
160 120,00 7.000.000 840.000.000 | - 1.70.000.000 100.000
161 120,00 7.000.000 840.000.000 170.000.000 | 100.000
162 120,00 | 7.000.000 840.000.000 170.000.000 | 100.000
163 120,00 7.000.000 840.000.000 | 170.000.000 | 100.000
164 120,00 -7.000.000 840.000.000 | 170.000.000 | 100.000
165 120,00 { 7.000.000 840.000.000 170.000.000 | 100.000
166 120,00 7.000.000 840.000.000 170.000.000 | 100.000
167 140,00 7.700.000 | 1.078.000.000 | 170.000.000| 200.000

Téng:

18 (16) | 2.200,00 15.498.000.000

thira

(Gid khoi diém néu trén chua bao gom cde logi thué, phi, 1€ phi theo quy dinh

hién hanh)

Pidu 6. Thoi gian, dia diém xem tai san"d4u gi4 (Trong gio hanh chinh)

1. Théi gian xem tai san déu gid: 03 ngay 1am viée lién tuc cu thé: ngay 02,
03 va ngdy 04/6/2026 Céng ty phdi hop véi Phong Kinh té Xa Pdng Viét t chire
huéng dan nguoi tham gia dAu gid xem tai san, gidy to vé quyén s& hitu, quyén st
dung tai san va tai liéu lién quan. Nguoi tham gia déu gid ding ky v6i Cong ty dé
duoc huéng dan hodc chi dong xem tai san. Nguoi tham gia d4u gia chdp nhén thuc
trang khu dat, tai liéu lién quan dua ra dau gia va quy ché dau gia thi méi tién hanh
mua hd so moi tham gia déu gia, ndp hd so tham gia d4u gid va ndp tién dit trudc
dé tham gia d4u gia.

2. Dia diém xem tai sin diu gid: Tai Khu dan cu thon Tién La, x4 Dong Viét,

tinh Bic Ninh (C3 tai liéu lién quan ve Bén do phdn 16 kém theo).
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Pidu 7. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia d4u gia va tiép nhén
hd so' tham gia dau gia

1. Thoi gian ban hé so moi tham gia diu gid (Trong gio: hanh chinh): Lién tuc
bt dAu tir 07 gid 30 phut ngay 28/5/2026 dén 17 gior 00 phit ngay 10/6/2026.

2. Dia diém bin hé so moi tham gia diu gid:

- Tru sé Cong ty PAu gia hop danh Dai Duong Group;

Pia chi: L6 11, 12, A-LK27, dudng Tén Pirc Thing, khu d6 thi phia Nam, b
dan ph8 Thanh Luong, phuong Bic Giang, tinh Bic Ninh.

- Phong Kinh té xa Pong Viét.

Pia chi: Thon Puong, xa Déng Viét, tinh Bic Ninh.

- Ngoai ra nguoi tham gia d4u gia c6 thé tham khao hd so moi tham gia ddu gia
tai trang thong tin dién tir ctia Cong ty c6 dia chi Website: http//daugiadaiduong.com
va Fanpage cua Cong ty: Cong ty Dau gid hop danh Dai Duong Group.

Diéu 8. Gi4 khéi diém tai san ddu gia:

Gi4 khéi diém ddu gid quyén st dung dit dugc phé duyét Quyét dinh sb
545/QD-UBND ngay 14/5/2026 ctia Chu tich UBND xa Pong Viét.

- Gid khéi diém: Tir 840.000.000 ddng/1 (16) thira dat dén 1.078.000.000 dong/1
(16) thira dét. (cu thé theo khoan 2 Diéu 5 Quy ché nay).

(Gidi khoi diém chua bao gom cdc logi thué, phi, I¢ phi theo quy dinh hién himh néu cd).

Pidu 9. Tidn mua hd so m¥i tham gia d4u gia, tidn dit trude va thoi gian,
dia diém, hinh thire ndp tién dat trude:

1. Tién mua hé so moi tham gia diu gid: Tix 100.000 ddng dén 200.000 dong/hd
s0/(16) thira dat.

2. Tién dit trwée, thoi gian, dia diém, hinh thirc njp tién dit trudc:

2.1. Tién dit trude: 170.000.000 dong/1 hd so/(16) thira dét.

2.2. Thoi gian, dia diém, hinh thirc ndp tién dit trude:

- Thoi gian ndp tién dit trude: Lién tuc bat dau gia tir 07 gio 30 phut ngay
28/5/2026 dén hét ngay 10/6/2026.

Ngudi tham gia diu nép tién dat trude vio tai khoan sau:

+ Tén tai khoan: Céng ty Péu gid hop F as

danh Pai Duong Group

+ $6 tai khoan: 117002864911

+ Tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét
Nam (Vietinbank) — CN Béc Giang.

+ Pja chi: $6 45 dudng Nguyén Van Cir,
phudng Bic Giang, tinh Bac Ninh.




* Noi dung ndp tién:

Ngudi tham gia ddu gid ghi 16 ndi dung nhu sau trong Gidy nép tién: “Ho va tén -
S6 thé CC/CCCD (theo Phiéu ding ky tham gia du gid) nép TPT DG Pdng Viét”.

Vi du: Nguyen Van A - CC/CCCD 024068345678 nop TDT DG Dong Viet.

* Luru y:

- Tién dét trude phdi dirge “bdo ¢6” trong tai khodn ciia Céng ty Pdu gid hop
danh Dai Duong Group trude 24 gio 00 phut ngay 10/6/2026 theo sao ké ngdn hang
cung cdp. Néu tién diit trude "bdo c6" trong tai khodn ciia Céng ty Pdu gid hop
danh Pai Duong Group sau thoi gian trén thi khéng di diéu kién tham gia déu gid.

- Nguoi tham gia ddu gia nop thiéu tién dét trucde déit trude sé€ dwoe coi la hé
so khdng di dieu kién tham gia dau gid, ndp thiva tién dit trude thi dwoe coi la dil
diéu kién tham gia ddu gic. Céng ty trd lai 56 tién ndp thiva cimg khodn tién khéng

tring ddu gid (néu co).

* Tré lai tién dit truée cho ngudi tham gia ddu gia khéong tring déu gia trong
03 ngay lam viéc ke ttr ngay ket thic phién dau gia.

Pidu 10. Thoi gian, dia diém, didu kién, cich thic ding ky tham gia ddu
gid va d6i twgng dwee ding ky tham gia diu gia.

1. Thoi gian, dia diém tiép nhin ho so tham gia dau gid (trong gio hinh chinh):

- Thoi gian tiép nhén hd so tham gia ddu gid (trong gid hanh chinh): Lién tuc
bét dau tir 07 gio 30 phiit ngdy 28/5/2026 dén 17 gidr 00 phat ngdy 10/6/2026.

- Pia diém tiép nhan hd so tham gia diu gié:

+ Tru s& Cong ty PAu gia hop danh Pai Duong Group.

Dia chi: Lo 11, 12, A-LK27, dudng Tén Dic Thing, khu d6 thi phia Nam, t5
dan phd Thanh Luong, phudng Bic Giang, tinh Bic Ninh.

+ Phong Kinh té x3 Pdng Viét.

Pia chi: Thén Pudng, x& Pong Viét, tinh Bic Ninh.

2. Nlufng ngwoi dwge ding ky tham gia diu gid, ddi fwong, fl’iéu kién duoc
tham gifz diu gid va nhitng nguwoi khong dwoc ding ky tham gia diu gid quyén siv
dung dat:

2.1. Nhiing ngudi duge ding ky tham gia ddu gia thude céc ddi tugng sau:

Cac tru‘(*mg hop duogc Nhé nuée giao dat c6 thu tién st d’ung dit quy dinh tai
khoé,nql, biéu 119, Luat B?lt dai ndm 2024 Vé'}{llél]g thudce ,df)i twong quy dinh tai
cac diém dl, d2 khoan 5 Piéu 9 va Khoan 4, Diéu 38 Ludt Pau gié tai san nam 2016
(duqc,sﬁq d6i, bd sung lgé'i Luét DAu gi4 tai san nim 2024) va Luét stra d6i, bd sung
mot s6 dieu cua Ludt Dau gia tai san ndm 2024 va phap ludt c6 lién quan.

2.2. Biéu kién duoc ding ky tham gia ddu gia:

Nhiing ngudi duge ding ky tham gia ddu gia phai c6 di cac didu kién sau:

- Thudc nhitng ngudi duge ding ky tham gia ddu gia theo quy dinh;

flz] W@ * %= loll



- C6 du ning luc hanh vi dan su theo quy dinh cia phép luat;

- Mua hd so mdi tham gia ddu gid, ndp hd so tham gia ddu gia theo miu do
Cong ty PAu gid hop danh Dai Duong Group phat hanh va ndp tién dit trude theo
quy dinh;

- Danh séch nhiing ngudi tham gia ddu gia phai duge Cong ty P4u gia hop danh
DPai Duong Group xac nhén;

- Ngudoi da ndp hd so tham gia du gid c6 thé Gy quyén bang vin ban cho duy
nhit mot nguoi khic thay mit minh tham gia d4u gid (Vin ban Gy quyén c6 x4c nhan
cua co quan co thdm quyén theo quy dinh ctia phép luét);

- Ngudi truc tiép tham gia d4u gia khong duoc nhén Gy quyén tham gia d4u gia
clia ngudi tham gia déu gid khac @41 v&i tai san ma minh cfing 12 ngudi tham gia déu
gia tai san do; khong duge nhin Uy quyén tham gia du gi4 cia tir hai ngudi tham
gia d4u gid trd 1én d6i voi cling mot tai san;

- Nhiing ngudi cé quan hé vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt khéng duoc
cling tham gia dau gia d6i véi cling mot tai san;

- Khoéng thudc d6i tuong bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh tai khoan 1,
Didu 3 Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ctia Chinh phi quy dinh
xr ly khé khan, vudng mic vé& ddu gid quyén str dung dAt trong trudng hop giao dit
& theo quy dinh ctia Luat Dat dai;

- Bao dam quy dinh tai khoan 4 Pidu 125 Luat Dit dai 2024 va diém 2d khoan
2 Pidu 38 Luat D4u gia tai san nim 2016 dugc stta dbi, bd sung nam 2024.

c. Nhitng nguoi khéng duge dang ky tham gia déu gia:

Nhitng nguoi khong duge didng ky tham gia d4u gia duoc quy dinh tai cac diém
dl1, d2 khoan 5 Piéu 9; Khoan 4, Piéu 38 Luat DPiu gia tai san nam 2016 (dugc sua
d6i, bd sung boi Luat Dau gia tai sin nim 2024).

- Khodn 4 Diéu 38:

"4, Nhitng nguoi sau day khong duoc ddng ky tham gia dau gid:

a) Ngueoi khong cé ndng e hanh vi dén su, nguoi bi mdt hodic bi han ché nang lyc
hanh vi dén su, ngueoi ¢ khé khdn trong nhdn thie, lam chu hanh vi hodic nguoi tqi thoi
diém diing ky tham gia dau gid khéng nhdn thike, lam chii duwoc hémh vi ciia minh;

b) Nguoi lam viée trong t6 chikc ddu gid tai san thue hién cude dau gid; cha,
me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ddu gia vién diéu hanh cudc dau
gid, nguoi truc z‘iélv gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, cho”‘ng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ciia ngudi true tiép gidm dinh, dinh gid tai san, .

¢) Neuoi dwoe chi so hitu tai san iy quyen xu [y tai san, nguoi co quyerz quyez‘
dinh ban tdi san, ngudi ky hop dong dich vu ddu gid tai san, nguoi cé quyén quyét
dinh ban tai san cia nguoi khdc theo quy dinh cia phdp ludt;

d) Cha, me, vo, c/1c§11g con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguwoi quy dinh tai
diém ¢ khodn nay,
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d) Nguoi khéng cé quyén mua tai sén ddu gid theo quy dinh cia phdp ludt dp
dung doi véi logi tai sén do."

- Diém d1, d2 khodn 5 Diéu 9

“d1) Nhdn iy quyén tham gia déu gid ciia ngieoi tham gia ddu gid khdc déi véi
tai sém ma minh ciing 1é nguoi tham gia ddu gid tai san dé; nhdn 1ty quyén tham gia
ddu gid ciia tir hai nguoi tham gia dau gid tré 1én déi véi cing mét tdi san;

d2) Tham dy phién ddu gid trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciing la nguoi tham gia dau gid doi véi tai sén dé”;

- Nguoi khong thude doi twong duge giao dit &, ngudi khéng duge nhén chuyén
nhuong quyén st dung dit & theo quy dinh ctia phép luét vé dét dai.

- Péi twong bi cAm tham gia ddu gi4 theo quy dinh tai khoan 1, Didu 3 Nghi
quyét sb 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ctia Chinh phit quy dinh xir Iy khé
kh#n, vuéng mic vé dau gia quyén st dung dét trong trudng hop giao dat & theo quy
dinh cua Luét DAt dai.

- Céc trudng hop khéng thude dbi twong duoc ding ky tham gia ddu gi, khong
du diéu kién duoc ding ky tham gia ddu gia, khong dap tmg quy dinh tai khoan 2
Diéu nay. -

3. Cich thive diing ky tham gia diu gid:

- Ngudi tham gia ddu gid phai mua hd so moi tham gia ddu gia va nép hd so
tham gia d4u gi4 theo miu do Céng ty Diu gia hop danh Pai Duong Group phat
hanh kém theo ban photo Thé Cén cude/ Cin cude cong dan/ Ho chiéu (con han st
dung); Phiéu ding ky tham gia déu gia phai ghi 16 ho, tén theo Thé Can cude/ Cin
cude cong dan/ Ho chibu; dia chi phai ghi 3 s6 nha, dudng phd hoic thon (khu phd),
x4 (phudng), tinh (thanh phd truc thude Trung wong).

- Nguoi tham gia ddu gid phai ndp tién dit trude theo quy dinh tai Théng béo
va Quy ché cude diu gia.

- Nhitng nguoi cé quan hé vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt khong duoc
cung tham gia diu gia déi véi cung mot tai san.

- Nguoi dd nép ho so tham gia déu gid c6 thé iy quyén bing vin ban cho duy
nhét mot nguoi khac thay mit minh tham gia ddu gid (Vin ban oy quyén c6 x4c nhin
ctia co quan ¢6 thdm quyén theo quy dinh ctia phép luét).

- Ngudi true tiép tham gia déu gid khéng duoc nhan ty quyén tham gia d4u gid
clia nguoi tham gia ddu gia khac ddi v6i tai san ma minh ciing 1a ngudi tham oia d4u
gia tai san d6; khong dugc nhan iy quyén tham gia dau gia cta tir hai ngudi tham
gia dAu gi4 trd 1én doi v6i cling mot tai san;

- Mot ngudi duge dang ky tham gia dau gia nhidu (16) thira dit khe nhau, t5i
da 12 18 (16) thira dat.

- Nguoi tham gia ddu gia chap nhan Quy ché cude du gid va chip nhan thuc
trang (16) thira dét thi méi ndp hd so tham gia déu gia.



4. HB so tham gia ddu gid gom cé:

- Phiéu ding ky tham gia ddu gia do Cong ty DAu gia hop danh Dai Duong
Group ban hanh.

-Ban photo thé Can cuée/ Cin cude cong dan/ Ho chiéu (con han st dung) (c6
ban goc dbi chieu).

- Van ban uy quyén kém ban photo thé Can cude/ Can cude cong dan/ Ho chidu
(con han st dung) ciia ngudi duge Uy quyeén (néu co).

5. Ngwdi di didu kign tham gia diu gid:

- Nguoi thude d6i tuong duge dang ky tham gia déu gié;

- Nguoi khoéng thude déi tuong bi cAm tham gia dbu gid;

- Mua hd so moi tham gia diu gia;

- Nop hd so tham gia d4u gia dam béo cac diéu kién theo quy dinh tai Quy ché
cudc dau gia;

- Nop tién dit trude ding theo quy dinh tai Quy ché cudc déu gis;

- C6 tén trong danh séch ngudi du didu kién tham gia déu gia va phai duoc
Céng ty Pau gia hop danh Dai Duong Group xac nhén.

Piéu 11; Thong bao cho ngudi khong du diéu kién tham gia d4u gia:

. Céng ty Dau gia hop danh Pai Duong Group thong béo cho ngudi khong du
dieu kién tham gia dau gid chdm nhat 01 ngay 1’51111 viéc trude ngay mé phién déu gia
qua s6 dién thoai/ Zalo/ Email dang ky tai Phiéu ding ky tham gia dau gia.

Didu 12. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién dau gia:

1. Thai gian t6 chite phién ddu gid: Ti 08 gios 00 phit ngdy 14/6/2026 (Chi nhf).

2. Dia diém td chire phién diu gid: Hoi truong UBND xa Pong Viét, tinh Bic Ninh.

Pia chi: Thon Pudng, xd Dong Viét, tinh Béc Ninh.

Luuy:

- Nguoi tham gia d’ci'u gid co mdt truoc thoi diém ddu gid vién cong b6 "Thoi
gian ghi phiéu tra gid bat dau" thi sé dwoc phat phiéu trd gid va vao phong dau gid
deé dau gia. ,

- Sau khi Pdu gid vién cong bé "Thoi gian ghi phié’zf tré gid bat dau" nguoi
tham gia dau gid m&i c6 mdt thi s€ khong duoc phdt phiéu tra gid va khong duoc
véo phong dau gid, coi nhuw nguoi do khiong tham dy phién dau gid.

Pidu 13. Hinh thive d4u gid, phwong thic diu gia.

1. Hinh thive diu gidg:

- Hinh thirc ddu gia: I:)éu gia theo hinh thirc bo phibu truc tiéqp ta&phién dau gia
thc?o Dieu 42 cﬁlg Luat Diu gia tai san nam 2016 va Luat stra doi, bd sung mot s
didu cua Luit Pau gia tai san nam 2024.

Nguoti t}lam gia dAu gia chi du;o‘c tra gia d6i voi cde (10) thua d4t ma minh ding
ky trong phicu dang ky tham gia dau rgié tuong mg v6i khoan tidn dit trude va tién
ho so da ngp do Dau gia vién cong bo tai phién dau gia; tra gia theo gia tri (16) thua
dét va khéng duge thap hon gia khoi diém cua (16) thira dat do. '

- S6 vong ddu gid: 01 vong.



2. Phwong thire diu gid: Tra gia 18n, tra gia tir gid khéi diém ctia (16) thira dit
trér 1én. Tra gid bang tién Viét Nam dong.

Diéu 14. Céc trudng hop bi truit quyén tham gia dau gia

1. Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; st dung giéy td gid mao dé déng ky
tham gia d4u gid, tham du phién dau gia;

2. Théng ddng, méc nbi véi ddu gid vién, to chic hanh nghé ddu gia tai san,
ngudi c6 tai san dAu gid, ngudi tham gia ddu gid khac, c4 nhan, t6 chiic khac dé dim
gid, ning gid, 1am sai 16ch két qua diu gi tai sén;

3. Can trd hoat dong dau gia tai san; gdy roi, mAt trit ty tai phién déu gia;

4. Pe doa, cudng ép du gid vién, ngudi tham gia ddu gid khic nhdm lam sai
[&ch két qua déu gi4 tai san;

5. Nhan tiy quyén tham gia dAu gid ciia ngudi tham gia ddu gid khac dbi véi tai
san ma minh cfing 1a ngudi tham gia déu gid tai san d6; nhan iy quyén tham gia déu
oi4 clia tir hai ngudi tham gia ddu gia trd 18n d6i véi cting mot tai san;

6. Tham du phién d4u gi4 trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling 12 ngudi tham gia ddu gia dbi véi tai san do6;

7. Tham du phién d4u gi4 trong trudng hop coéng ty me, cdng ty con, cic doanh
nghiép ma ca nhén, td chtc hodic nhém ca nhén, t6 chiic ¢6 kha ning chi phéi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép cfing 13 ngudi
tham gia dAu gi4 dbi voi tai san do;

8. Cac hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cuta luat co lién quan.

Nguoi tham gia ddu gid néu vi pham nhimg didu cam trén thi bi trudt quyén
tham gia d4u gi4 va s& khéng duoc nhan lai khoan tidn dit trude theo quy dinh cla
Phap luat.va Quy che nay.

Pidu 15. Bude gla 20.000.000 ddng/(16) thira dat (Hai muoi triéu dong/mot
(16) thika dat).

Bude gid 4p dung khi ¢6 ngudi tra gid cao nhat bang nhau thudc dién tring déu
gi4 thi to chirc déu tiép vong 2 (vong du phu).

Piéu 16. Thoi gian ghi phiéu tra gid, thoi gian nop phiéu tra gid va kiém phiéu.

1. Thoi gian ghi phiéu tra gid:

Cin ctr vao sd luong hd so tham gia ddu gia, tai phién ddu gia, ddu gid vién
cong b6 thoi gian ghi phiéu cu thé dé ngudi tham gia d4u gid biét va thue hién.

2. Thoi gian ndp phiéu tra gidg:

Cin o vao sd luong hd so tham gia dau gi, tai phién dAu gia, dau gid vién
cdng b thoi gian ndp phiéu tra gid vao thing phiu cu thé dé nguoi tham gia du gi4
biét va thue hién.

(Thoi gian ghi ph‘zcu tra gid va nop phiéu trd gid dwoc theo dbi trén déng hé
dém ngueoc va dwoe ddu gid vién céng bé thoi gian tai phién ddu gid).

Sau khi hét thoi olan gh1 phiéu tra gia va thoi gian nop phleu tra gid vao thung
phiéu, ddu gia vién yéu cdu tb gitp viéc dong thing phiéu, néu nguoi tham gia ddu
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gia c¢b tinh kéo dai thoi gian khong nop phiéu tra gid vao thing phiéu diing thot gian
dhu gi4 vién cong bd thi s6 phiéu tré gid d6 s& bi 1ap bién bén, coi nhimg phiéu tra gia
@6 14 phiéu tra gia khdng hop 1¢ va khong duge tinh It qua tring dAu gia.

3. Kiém phiéu trd gid va thoi gian kiém phiéu tra gid:

- Thoi gian kidm phiéu tra gid cin ¢t vao tinh hinh thuc t& tai phién dau gia;

- Kiém phiéu tra gia do Cong ty Péu gi4 hop danh Pai Duong Group thyc hién
dusi su chi dao ciia DAu gid vién diéu hanh phién dAu gi4, c su gim sht va chimg kién
ctia Phong Kinh té x3 Ddng Viét va dai dién cdc co quan cua UBND x3 Pong Viét, tinh
Béc Ninh; dai dién nguoi tham gia dAu gia va dai dién khach mdi chimg kién.

3.1. Phiéu tri gid hop Ié:

- Phiéu tra gia do Céng ty DAu gia hop danh Pai Duong Group phat hanh, cé
déng ddu d6 ctia Cong ty trén goc phiéu.

- Phiéu tra gia phéi ghi day df, rd rang céc thong tin: Ho, tén (bao gdm ca chir
dém, néu co), dia chi ctia nguoi tham gia déu gi4; ho tén, dja chi clia nguoi dugce Uy
quyén (néu co); gid tra béng sb va bang chit; ky va ghi 18 ho tén (hodc diém chi van
tay); phiéu tra gid dugc viét bing cing mét mau muyc (khoéng str dung myc mau do,
bt chi); phiéu khong bi réch, nét hodc phiéu bi rach, nit nhung van xéc dinh dugc
& ndi dung thong tin trong phiéu.

- P&i v6i muc sb (16) thira d4t khong duoc tAy xo4, stra chifa, viét chong d@ lén
phau. N&u nguoi tham gia du gia viét sai thi gach di viét sang bén canh va duoc
cong nhan 1a phiéu tré gid hop 1&.

- Pbi v6i muc tra gia tién phai ghi day da ca bang chit va béng sb trung khép
v6i nhau; khéng duoc thy xoa, sta chita, viét chdng dé 1én nhau. Néu nguoi tham
gia d4u gid viét sai thi gach di viét sang bén canh va dugc cong nhén 13 phiéu tra gia
hop €.

- Phiéu tra gia do nguoi tham gia d4u gia ho#ic nguoi dugc Gy quyén phai ghi

tai phién dAu gié; chi trong truong hop ngudi tham gia déu gia khong thé tu minh
viét tl}i duogc nho Iﬂlé.n vién cua t(’ji chire déu gia vidt h(? nhung phai dugc su Eiéng y
ciia dAu gid vién diéu hanh phién dau gia va phai dugc thé hién trong Bién ban dau gia.

- Phiéu phai dugc ndp vao thung phiéu dang thoi gian quy dinh.

3.2. Phiéu trd gid khong hop 1&: La phiéu tri voi phiéu hop 18, phiéu khong
dam bao céc tiéu chi, didu kién ctia phicu hop 1€ néu frén.

Pidu 17. Xit 1y tién diit trwde

1. Ngudi tham gia dAu gia co quyén tir chéi tham gia d4u gia va nhén lai tién
dit trude trong trudng hop co thay dbdi vé gia khéi diem, so lugng, chat lugng tai

9

san, thoi gian, dia diém t6 chirc phién dau gia, hinh thirc dau gia, phuong thirc dau

gia da niém yét, thong bdo cong khal.

2. Trong thoi han 03 ngay lam vi€e ké tir ngay két thuc phién dAu gia hoic trong
thoi han khac theo thoa thuén, td chirc hanh nghé d4u gid tai san c6 trach nhiém tra
lai khoan tién dt trude va thanh toan tidn 13i (néu cd) cho nguoi tham gia d4u gia tir
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chbi tham gia diu gid quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, ngudi tham gia dAu gia da ndp
tidn dit trude nhung khong dap tmg yéu cu, didu kién tham gia d4u gid theo théng
béo ctia td chiic hanh nghé du gia tai san hodc ngudi tham gia d4u gia khong trang
d4u gia, trir trudng hop quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

3. Truong hop trung d4u gid thi khoan tién dit trude va tién 141 (néu cb) duge
chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thyc hién hop dong
mua ban tai san ddu gia hodc thuc hién nghia vu mua tai san diu gia sau khi dugc co
quan c6 thim quyén phé duyét. TS chiic hanh nghé dau gia tai san c6 trach nhiém
chuyén tién dit coc cho ngudi c6 tai san d4u gi4 trong thoi han 03 ngay lam viéc ké
tir ngay két thuc phién déu gia, trir trudng hop phap luét ¢6 quy dinh khéc.

Viéce xtr ly tién dit coc dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat v& dan su
va quy dinh khac cta phap ludt co6 lién quan.

4. Ngudi tham gia ddu gia khong dugc nhan lai tién dit trude trong cac trudng
hop sau:

4.1. P& ndp tién dit trude nhung khdng tham du phién ddu gid ma khéng thudc
trudng hop bét kha khang;

4.2. Bi trudt quyén tham gia ddu gi4 do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Pidu 9 cta Luat DAu gia tai san ndm 2016 va Luit sira dbi, b6 sung mot sb didu
ctia Tuit D4u gid tai san nim 2024 (C6 trong Didu 14 Quy ché nay);

4.3. Tix chdi ky bién ban du gid theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cta Luét
DAu gid tai san nam 2016 va Luat stra dbi, bd sung mét sb didu cia Ludt Pau gia tai
san nim 2024: “Ngudi tring ddu gid tir chéi ky bién ban ddu gid diroc coi nhie khéng
chdp nhdn giao két hop dong mua bdn tdi san dau gid hodc khéng chdp nhdn mua
tai san dau gid doi voi tai san theo quy dinh ctia phdp ludt leét qua ddu gid phdi dwoc
co quan ¢6 tham quyén phé duyét”;

4.4. Rt lai gia dé trd hodc gid da chip nhin theo quy dinh tai Pidu 50 ctia Luét
PAu gid tai san ndm 2016 (Luét stra ddi, bd sung mot s6 didu Luét Péu gia tai san
nam 2024). “Tai phién ddu gid thure hién bang phirong thirc tra gid Ién theo hinh
thire dau gid triec tiép béng 101 néi hodc dau gid bing bé phiéu truc tiép tai phién
déu gid hodc hinh thire ddu gid truc tuyén, néu ngudi da trd gid cao nhdt rit lai gid
da tré truede khi dau gid vién cong bé nguoi tring déu gid thi phién ddu gid vén tiép
tuc va bt dau tir mike gid clia nguoi tra gid lién ké trude dé”,

4.5. Tur chbi két qua trang déu gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Dau gia
t3i san nam 2016 (Luft stra dbi, b sung mot s6 didu Luat Pau gia tai san nam 2024):
“Truong hop déau gid theo phuong thite trd gid 1én, sau khi déu gid vién diéu hanh
phién ddu gid dd céng b6 nguoi trimg dau gid ma tai phién ddu gid ngueoi nay tie
chéi két qud tring ddu gid thi nguoi tra gid | ién ké 1o nguoi tring dau gid, néu gid
lién ké d6 cong voi khodn tién ddt trude it nhét bing gid di trd ciia nguoi tir choi
lét qua triing ddu gid va nguwoi tra gid lién ké chdp nhdn mua tai sém dau gid.
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T rwong hop gid lién ké cong véi khodn tién dit fru"ac nho hon gza dd tra cua
nguoi tir chéi két qud z‘mng ddu gid hode nguoi trd gid li ién ké khong chdp nhdn mua
tai san dau gid thi phién déu gid khéng thanh”.

- Khoén tién dit trude néu trén thude vé ngudi co tai san dau gia.

Pidu 18. Két qua tring dAu gia

1. Cac ph1eu hop 1€ duge chon va cong bd; ngu0’1 trang dau gid 13 ngudi cb
phiéu hop 18 theo quy dinh tai diém 3.1, khoan 3, Pidu 16 ctia Quy ché nay va la
nguoi tra gia cao nhét dbi véi (16) thira dét hodc 1 ngu“orl béc thim tring dau gia a6i
vé6i trudmg hop bbc thim dé xac dinh ngudi tring d4u gid.

- Nguoi tlung dau gla tir chéi két qua tring ddu gié thi ngudi tra gia lién k& 1a
nguoi trang dAu gia, néu gla 1ién k& d@6 cong vé6i khoan tién dat trude it. nhét bang
gia dd trd cua ngum tir chbi két qua tring dAu gia va nguoi tra gia 1ién k& chép nhén
mua tai san d4u gia.

Tru:ong hop gia lién k& cong v6i khoan tién dit truée nho hon gla da tra cla
nguoi tt chéi két qua trung d4u gia hodc ngudi tra gia lién k& khong chdp nhan mua
tai san d4u gia thi phién déu gia khong thanh.

2. Truong hop c6 tir hai nguoi tré 1én cung tra mie gla cao nhét, ddu gia vién
td chtic d4u gia tiép g1ua nhitng ngudi cling tra gid cao nhét dé chon ra nguoi trimg
dau gia. Néu trong s6 nhimg ngudi co gia tra cao nhét c6 nguoi tiép tuc tra gia thi
d4u gia vién phat phleu tra gid cho nguoi do; Gia khoi diém cta vong 2 (Vong dAu
phu) l1a gia di tra cao nhét cfia nhitng ngu01 d6 ¢ vong 1 thudce dién trung dAu gia.
Gia tra hop 18 cta vong 2 la gla tra cao nht ctia nhitng ngudi tra gia vong 1 thudce
dién tring dAu gia cong thém t81 thiéu mét budce gia trd 1én. PA4u gia vién cong b
nguoi ngu:(n trung dau gla la ngum co g1a tra cao hon. Néu tit ca ngudi c6 gia tra
cao nhit khong ddng ¥ ddu gid tiép thi ddu gia vién t4 chirc bdc tham dé chon ra
nguoi trang déu gid.

3. Truong hop chi c6 mdt nguoi ding ky tham gia dAu g1a nhidu ngudi dang
ky tham gia dau gia nhung chi ¢6 01 ngudi tham gia cude d4u gid hodc co nhiéu
nguoi tham gia cudc dAu gia nhung chi ¢6 01 ngudi tra gia hodc co nhidu ngudi tra
gia nhu’ng chi co 01 ngum tra gid hop 18 thi tai san dau gla khong thanh theo khoan
2 Pidu 5 cua Luat Dau gla tai san nam 2016 (duoc stra dbi, bd sung boi Luat Pau
gid tai san ndm 2024); diém b, diém c khoan 6 Didu 125 Luat Pit dai nim 2024.

4. Nguoi trung d4u gid phai duoc du gia vién cong bd tai phién dau gia.

Déu gi4 vién cong bb nguoi da tra gia cao nhét 13 ngudi tring déu gia sau khi
nhic lai 03 lan gia cao nhat da tra ma khong c6 ngudi tra gia cao hon.

K& tir thoi diém déu gid vién cong b ngu01 trang dau gia va ngudi tlung dau
gid ky bién ban trang dau g1a thi nguo1 tlung d4u gia duoc coi nhu da chép nhén
mua tai san déu gia, khoan tidn dit trude chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc
hién nghia vu mua tai san d4u gid sau khi duge co quan co thdm quyén phé duyét.
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5. Ngudi tring d4u gid Quyén, nghia vu ctia ngudi tring déu gia

a. Quyén cia ngudi tring dau gia:

- Puoc cong nhan két qua tring dau gid va 1am céc thi tuc d& nhan dat, x4c lap
quyén str dung dat theo quy dinh.

- Pugc hudng cic quyén ctia ngudi str dung dAt theo quy dinh ctia Luat Dét dai.

- Puge quyén str dung ha tAng k§ thuat trong khu d4t va két ndi ha tAng k¥ thuat
ngoai khu d4t d& phuc vu cho viéc sir dung dét.

b. Trach nhiém cta ngudi tring ddu gid;

- Chép hanh nghiém chinh ndi quy, quy ché vé& d4u gi4, nop day dt, dang thoi
han tién st dung dét va cac nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh.

- Thue hién 6t céc quy dinh ctia Nha nuée v& quan 1y va'str dung d4t dai, bao
vé& moi truong, do thi, quy hoach xdy dung va cam két st dung dat dng muc dich.

Diéu 19. Thoi han ndp tién tring dAu gia:

Thoi han ndp tién trang ddu gid quyén stt dung dét theo quy dinh tai khoan 4
Didu 18 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 (dugc sira d6i bd sung tai
khoan 2 Pidu 5 Nghi dinh 373/2025/ND-CP ctia chinh phu).

Piéu 20. Xir Iy vi pham.

Trudng hop ngudi tring ddu gid khong ndp tién hoic khéng ndp du tién tring
dAu gia quyén sit dung dat theo théng bio clia co quan thué thi sau thdi han phai
hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong 4n ddu gia dugc duyét, co quan thué co
trach nhiém théng bdo dén co quan c¢6 chirc ning quan ly dit dai trinh chu tich”
UBND x4 huy quyét dinh céng nhan két qua tring déu gi4, ngudi tring diu gig”
khéng duoc nhan lai tién dit coc; dong thoi cdm tham gia diu gid quyén st dung dat
trong thoi han 05 ndm 61 v6i trudmg hop ngudi tring ddu gia khéng ndp tién tring
d4u gid; Cim tham gia ddu gia quyén st dung dit trong thoi han 03 nim db6i véi
trudng hop nguoi tring dau gid ndp khong dt tién tring du gid. (Theo Quyét dinh
56 544/QD-UBND ngay 14/5/2026 ciia UBND xd DPéng Viét phé duyét phwong dn
ddu gid quyén sir dung dit & doi voi 18 (16) thira dét & tai Khu dén cu thén Tién La,
xd Dong Viét, tinh Béc Ninh).

Didu 21. Nhitng van dé lién quan khéng quy dinh tai Quy ché nay dwge
thue hién theo quy dinh ctia phap luit c6 lién quan.

Chwong 111 _
TO CHUC THU'C BIEN
Didu 22. Trach nhiém ciia t6 chitc diu gid, ngudi ding ky va tham gia diu

gia, c¢a nhin, don vi lién quan. ‘

Phu gia vién, nhan vién thude Céng ty Pau gid hop danh Pai Duong Group, ca
nhén, don vi lién quan, ngudi tham gia ddu gia quyén st dung dét ¢6 trach nhiém
thue hién nghiém céc quy dinh tai Quy ché nay va quy dinh cta phap lut.
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Pidu 23. Xit Iy vi pham

Céng ty Diu gid hop danh Pai Duong Group va Phong Kinh t& x4 Pong Viét
phéi hop xit Iy hanh vi vi pham cta nguoi tham gia dAu gid va cac cé nhan c6 lién
quan theo thdm quyén.

* L y:

1. Tai phién ddu gid, nguoi tham gia ddu gid phdi ngoi dung vi tri do ban 16
chire da scfp xé}a, khéng duoc gdy réi, mat trét tw di lai tw do; khéng quay phim, chup
anh, ghi dm khi ddu gid vién chua cho phép.

2. Nghia vy ngp cdc loai thué, phi, 1é phi do nguéi mua duoc tai sdn ddu gid
thuce hién theo quy dinh cia phdp ludt,

3. Gid khdi diém khong bao gom cdc 1é phi, chi phi khdc 6 lién quan (néu co);

4. Nguoi trimg dau gid ndp s6 tién tring ddu gid (sau khi trie di sé tién dét
trudc) bang tién Viét Nam dong theo Théng bdo nop tién tring dau gid ciia co quan
Nha nude cé tham quyén.

Noi nhin:

- Niém yét theo quy dinh;
- C4 nhén, t3 chite, ngudi tham gia dau gia (T/h);
- Luw: HSDG.
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